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Atencion Limitada
Descalce entre Oferta, Demanda e informalidad
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Deéficit Cuantitativo
El problema se haincrementado en 41%

MASHA
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Cuantitativo Cuantitativo
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160 mil Hogares
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Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2017 / Elaboracion: MASHA-PERU



Mercado de suelos actual
Ineficienciay mayor desigualdad
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Este mercado se encuentra
compuesto por individuos
y familias que compran los
terrenos como inversion
y/o para satisfacer Ila
necesidad de vivienda en el
mediano plazo.

Mercado incipiente, con escasa
penetracion.

Los demandantes son principalmente
familias buscando donde vivir.

Ocupaciones
llegales

Este mercado opera ante
la falta de mejores
alternativas donde vivir y
® opera con valores que

Este mercado se encuentra
compuesto por individuos y ¢
familias que ocupan los
terrenos en parte como una
necesidad o0 como una
inversion.

5 hasta US$15K
dependiendo de las
localidades. La Oferta
debe de ir dirigida a
atender esta demanda.

Fuente: GRADE-Mapeo y Tipologia de la Expansion Urb. 2001 -2C
Elaboracion: MASHA



Descalce Oferta vs Demanda

Los segmentos de menores ingresos guedan desatendidos
(Ejemplo Lima Metropolitana) MASHA
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Subsidios del Estado para la Produccion de Vivienda Nueva
Corresponde a Transferencias anuales (PIA) que registra el MEF para AVN y NCMV ‘

MASHA
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Fuente: Aplicacion WEB Consulta Amigable MEF / psidios para Produccion de Vivienda Nueva se utilizo la Estadistica del FMV
Elaboracién: MASHA-PERU



Subsidios del Estado por Sector
Corresponde a Transferencias anuales que registra el MEF hacia los sectores

MASHA
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Escaso acceso al credito 1
No existe una adecuada correlacion de Mercado LJ‘
MASHA
Programas de Colocaciones del

ESTRATO PORCENTAJE Apoyo Estatal Sistema Hipot.
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Necesidades de

Aprox. 75% del empleo era Peru es informal la Poblacion

Fuente: APEIM + FMV + SBS— Ano 2021 /

Elaboracién: MASHA-PERU



Produccion de Vivienda Formal
Participacion por tipo de Producto
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Produccion de Vivienda Formal que cuenta con Créditos Hipotecarios
Participacion por tipo de Producto

Oportunidad para Colocar Creditos MASHA
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Produccion de Vivienda Social — con soporte del Estado
Participacion por tipo de Producto
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Operaciones Programa Techo Propio - Adquisicion de Vivienda Nueva
Penetracion del Crédito Hipotecario

MASHA
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Modificacion de las Viviendas Entregadas Programa Techo Propio
Modificaciones en el corto plazo (3 a5 anos)
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Gran flujo de dinero en autoconstruccion de las viviendas,

oportunidad para colocar créeditos de corto, mediano y largo plazo

Fuente: Imagenes Urb. Santa Margarita - PIURA
Elaboracion: MASHA-PERU



Existen evidencias de que los
segmentos de menores
INEresos, atendidos
~ historicamente pOr MICro

CREDITOS . filnancieras, cuentan con una
HlPPTECARls menor mora, a pesar de que
B estas cobran una tasa mucho
mayor a la de los bancos.

HISTORICO§ D




Entidades Financieras 1/4
Comportamiento Créditos Mivivienda 2019

MASHA
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Entidades Financieras 2/4
Comportamiento Creditos Mivivienda 2020
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Entidades Financieras 3/4
Comportamiento Creditos Mivivienda 2021
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Entidades Financieras 4/4
Comportamiento Creditos Mivivienda 2022
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Elaboracion: MASHA-PERU
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Creéditos Vivienda Social
Part|C|paC|on del Bien Futuro por Segmentos
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Fuente: Fondo Mivivienda — Reporte Comercial Sep. 2022 /

Elaboracién: MASHA-PERU
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Estructuras de Financiamiento
Reduccidon de Costos financieros para la generacion de Oferta
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Fuente: Estimaciones de MASHA basada en Evaluacion de Proyectos
Flaboracién: MASHA-PERU



Oferta de Vivienda en Lima MET
Incremento de la Oferta de Vivienda

MASHA
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2 ;Como se ha venido ejecutando la asignacion

LX) T e

de subsidios para Vivienda a través de los

EJECUCION DE it
S UBS IDIOS EN | Se consideran las dos modalidades del

VIVIENDA = Programa Techo Propio: Adquisicion de
1 i Vivienda Nueva y Construccion en Sitio
[l Propio, también el Nuevo Crédito Mivivienda




Subsidios (MILES DE SOLES)

Por Tipo de Programa de Vivienda
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Fuente: Estadisticas del FMV / Elaboracion: MASHA-PERU



OPEMCHOQ'E ] Programa Nuevo Crédito Mivivienda
VARIACION Segmentos de Ingresos Medios

SUBSIDIOS ¥
RETORNO AL™
ESTADO




Financiamiento de los Clientes MIVIVIENDA (Todos los Productos)
Cuotas Iniciales + Creditos + Subsidios vs las Tasas asignadas Ene-Feb 2023
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Numero de Operaciones por ano y Ratio de Retorno Programa Mivivienda
Periodo 2017 - 2022* - Peru
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Fuente: Estadisticas del FMV / Elaboracion: MASHA-PERU



RETORNO AL ESTADO POR TRAMOS / INVERSION EN SUBSIDIOS

Montos Expresados en Soles
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Fuente: Estadisticas del EMV / Elaboracion: MASHA-PERU
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RETORNO AL ESTADO POR TRAMOS / INV

Montos Expresados en Soles y Variacion Porcentual
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Fuente: Estadisticas del FMV / Elaboracion: MASHA-PERU
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Montos Expresados en Soles

ACTIVIDAD DEL MERCADO SOBRE SUBSIDIOS INVERTIDOS ‘
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Proximamente la Taxonomia de Finanzas Sostenibles
Es unarealidad de muy corto plazo

MASHA
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Proximamente la Taxonomia de Finanzas Sostenibles
Que incluyen el Sector Construccion

REPE - e 2 g

i_-":a-'.

No definido

Fuente: UNEP Fl/ Elaboracion: Equipo GIZ

MASHA

Detalla Sector

PAIS / Regién Construccion
Ameérica Central ND
Australia Si
Bangladesh Si
Brasil Si
Canada Si
Chile Si
China No
Colombia Si
Corea del Sur Si
Egipto ND
Emiratos Arabes Unidos ND
Filipinas Si

Detalla Sector

PAIS / Regién Construccion
Georgia Si
Hong Kong Si
India Si
Indoresia Si
Kazakhstan Si
Malaysia Si
México Si
Mongolia Si
New Zealand Si
Perud Si
Reino Unido Si

PAIS / Region

Detalla Sector
Construccion

Republica Dominicana Si

Rusia Si

Rwanda ND
Senegal ND
Serbia ND
Singapore Si

Sri Lanka Si

Sudafrica Si

Tailandia No
Unién Europea Si

Vietnam ND
 Equipo GIZ




Productos Verdes sin participacion del Estado son realidad
Iniciativa del International Finance Corporation (IFC- Grupo BM)

BBV/A  PERSONAS  EMPRESAS & Obtén tu Tarjeta d

Edificios
Verdes
Creéedito HipOtecariO Sé parte de un

Verde mundo sostenible
s s .g =g= . . ACOIEre un cepartamento
Este crédito te da la posibilidad de adquirir M O PN
una vivienda sostenible en un proyecto con s
0 Piatinum) y cisfruta de 10s
certificacion EDGE o Leed, donde puedes siquientes benaficios
beneficiarte con un Bono Verde BBVA de -
N\ UDten por tiempo imitado un gescuento de -0.4%
hasta 8/25,000 (Aprox. US$ 6750) ‘am g B o e R AL L e
,T- IoraS UNg cuota mi '
Obten este beneficio desde la primera cuota ~/
jurante 1odo €1 plazo de tu Ureito Hootecano® \.‘ 4
@ Cotiza tu Crédito AQUI -
(™ Reduce tus gastos de servicios basicos del hogar
- (shorro en consumo de agua y energia eléctrica

Fuente: BCP + BBVA/ Elaboracion: Equipo GIZ



Proximamente la Taxonomia de Finanzas Sostenibles
M2 Certificados como Green Building por Tipologia

MASHA
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Metros Cuadrados en Proyectos Certificados como Green Building

200,000
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Fuente: Perd Green Building Council/ Elaboracion: MASHA-PERU



Vivienda Verde = Vivienda Social
M2 Certificados por tipo de Certificacion

MASHA

0% | | | | |

2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
~ Mivivienda  EDGE wm LEED ~ Mivivienda @ EDGE ™ LEED
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Fuente: Peru Green Building Council/
FElaboracién: MASHA-PERU




Redes de Soporte para familias
Experiencia Fenomeno de El Nino

MASHA

® Bienestar

Conflanza y
- Optimismo

 Fuentes de / Acompafiamiento

3 a a ;l Ingreso /

Fuente: PAD - Universidad,de Piura
Elaboracion: MASHA-PERU



Megaproyectos actuales
Bajo Iimpacto y alto costo

/. Predios en zonas alejadas
e Limita el acceso a servicios por estar fuera de zonas
consolidadas de las ciudades.
5— Mayor costo de servicios
g__ Altos costos para los operadores al tener que

implementar servicios basicos en zonas sin redes.

Quiebre en redes de soporte

Ruptura de las economias familiares por la
ubicacion de proyectos. Aumento del costo de vida
para los beneficiarios.

Fuente: Imagenes Satelitales Google Earth
Elaboracion: MASHA-PERU
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Micro proyectos
Asegurando Redes de Soporte

POCOS Y GRANDES VARIOS Y PEQUENOS
PROYECTOS PROYECTOS

EEEEEEEEEN

Proyectos integrados a
la ciudad con
equipamiento urbano y
Redes de Soporte

Fuente: PAD — Universidad de Piura
Elaboracion: MASHA-PERU / Imagen: MUTUO, Peru
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Conclusiones ‘

Gran necesidad de Vivienda, tanto stock como
flujos anuales desatendidos.

Escasa Oferta de Vivienda, a nivel nacional,
agravada en los segmentos de menores ingresos.

Gran actividad en el mercado informal de suelo,
oportunidad para mejorar la oferta.

Los Proyectos pueden ser viables si se gestionan
adecuadamente los riesgos.

Atencion de las familias a través de PYMES

Finanzas Verdes y Economia Circular son el
presente
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